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S e l l i n g  y o u r  h o m e  i s  a  b i g  d e a l — a n d  i t  d e s e r v e s
e x p e r i e n c e d  g u i d a n c e .  A t  V e n t u r i  R e a l t y  G r o u p ,
w e ’ v e  s p e n t  d e c a d e s  p e r f e c t i n g  t h e  p r o c e s s  s o
o u r  c l i e n t s  c a n  s e l l  w i t h  c o n f i d e n c e  a n d  p e a c e  o f
m i n d .

W i t h  a  p r o v e n  s y s t e m  a n d  c l e a r  c o m m u n i c a t i o n ,
w e  w o r k  c l o s e l y  w i t h  y o u  o n  p r i c i n g ,  p r e p a r a t i o n ,
m a r k e t i n g ,  a n d  n e g o t i a t i o n  t o  a c h i e v e  t h e  b e s t
p o s s i b l e  r e s u l t .  Y o u ’ l l  a l w a y s  k n o w  w h a t ’ s
h a p p e n i n g  a n d  w h y ,  w i t h  p r o f e s s i o n a l s  w h o  c a r e
a b o u t  y o u r  o u t c o m e  a s  m u c h  a s  y o u  d o .
O u r  f o c u s  i s  s i m p l e :  h e l p  y o u  m a k e  s m a r t
d e c i s i o n s  a n d  a c h i e v e  a  s u c c e s s f u l  s a l e .

Your Trusted Team of Realtors®



As you embark on your real estate journey, it's important to know who you're
partnering with. 

Venturi Realty Group

In 2023, we joined Real Broker, a forward-thinking company
that shares our values. This partnership gives our clients even
more tools, technology, and support.

Our mission

Our Story
We started Venturi Realty Group in 2002 with one goal: to be the trusted real estate
professionals people turn to in New Mexico. Since then, we’ve helped more than
4,000 clients buy and sell homes with experience, insight, and integrity.

To guide people through real estate decisions with expert advice and clear data -
making the process simple, confident, and informed.

To earn your trust, deliver results, and help you make confident real estate
decisions every time.

Our goal

M e e t  T r a c y  &  T e g o  V e n t u r i
®T r a c y  a n d  T e g o  V e n t u r i  b r i n g  d e c a d e s  o f  e x p e r i e n c e  a n d

d e e p  m a r k e t  k n o w l e d g e  t o  e v e r y  c l i e n t  r e l a t i o n s h i p .
T r a c y  l e a d s  t h e  t e a m  a s  a  t r u s t e d  m e n t o r  a n d  t r a i n e r ,
d r a w i n g  o n  y e a r s  o f  r e a l - w o r l d  s u c c e s s .  T e g o  o v e r s e e s
m a r k e t i n g ,  o p e r a t i o n s ,  a n d  d a t a  a n a l y s i s ,  o f t e n  s e r v i n g
a s  a  r e s o u r c e  f o r  m e d i a  a n d  t h e  r e a l  e s t a t e  c o m m u n i t y .
T o g e t h e r ,  t h e y  g u i d e  t h e  V e n t u r i  R e a l t y  G r o u p  w i t h
e x p e r t i s e  t h a t  g i v e s  c l i e n t s  c o n f i d e n c e  a n d  r e s u l t s .



H O W  M Y  T E A M  W O R K S
F O R  Y O U

Selling a home takes a team. With specialists for every step,
we handle the details to keep your sale on track.

REALTOR®

MARKETING

PAPER WORK

TRANSACTION MANAGER

TIMELINES UPDATES

LISTING MANAGER

PHOTOS FLOORPLAN MLS LISTING

VIDEOS PRINTSOCIAL MEDIA



Testimonials

The Venturi Realty Group is PHENOMENAL. They are such
an amazing team and they work together to make all your

dreams come true. I am forever grateful to them.

We relocated from Alabama to the ABQ area. The Venturi Realty
Group was overwhelmingly recommended so we gave them a
call. Everyone on the Venturi Team that we had contact with

made us feel like we were their only clients.

We had the BEST experience with Venturi! Our house sold
within a day! I highly recommend Venturi Realty Group!

- James W.

- Elizabeth H.

- Robert M.
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Home Seller's

Identify productive home preparation needs.
Complete any cleaning, repairs,  and
maintenance if  needed. 
This stage can have a high return on
investment.

We wil l  look at the market and relevant
sales to develop a pricing strategy to
garner the best price.

Professional ly photograph the home.
Create a 3-D home tour.
Create a f loor plan for marketing.
Col lect relevant,  important sel l ing detai ls for
marketing col lateral .

HOME PREP STAGE 

SELLING PRICE

PREPARE MARKTING MEDIA

LIVE ON THE MARKET

HIRE ME AS
YOUR REALTOR®

Home goes l ive on MLS, Zi l low, Trul ia etc.
Market your home onl ine & off l ine.
Prepare your home for showing day.

R O A D  M A P

Ventur i
Rea lty
Group

505.448.8888

Info
@WelcomeHomeABQ.com

welcomehomeabq.com
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7 We wil l  work with you to review al l  offers.
Accept it  or make a counter-offer or reject the offer.

REVIEW AND NEGOTIATE OFFERS

Make beds, put al l  dishes away.
Do laundry, sweep f loors/vacuum carpets.
Wipe down al l  countertops & sinks.
Depersonal ize your home.
Al l  l ights on, al l  bl inds and curtains open.
El iminate overpowering scents and add room fresheners.

PREPARE YOUR HOME FOR SHOWING

The buyer's lender wi l l  order an appraisal .
The buyer wi l l  select the inspections they want performed.

APPRAISER AND INSPECTION

Buyer’s f inal  walk through.
Signing of f inal  documents.
Move out before day of closing.

SIGN AND CLOSE THE SALE

Understand the condit ions that must be met to f inal ize
the sale.

REVIEW AGREEMENT

Home Seller's
R O A D  M A P



First Impression
F i r s t  i m p r e s s i o n s  a r e  e v e r y t h i n g
w h e n  s e l l i n g  y o u r  h o m e .  A  w e l l -
p r e s e n t e d  p r o p e r t y  c a n  b e  t h e
d i f f e r e n c e  b e t w e e n  a  q u i c k  s a l e
a t  a  g o o d  p r i c e ,  o r  y o u r  h o m e
s i t t i n g  o n  t h e  m a r k e t  f o r  w e e k s
o r  e v e n  m o n t h s .  H e r e ' s  h o w  y o u
c a n  p r e p a r e  y o u r  h o m e  t o  a t t r a c t
p o t e n t i a l  b u y e r s :

for SaleP r e p a r i n g  Y o u r  

D e e p  C l e a n i n g :  A  c l e a n  h o m e  i s
a n  i n v i t i n g  o n e .  A  d e e p  c l e a n  n o t
o n l y  e n h a n c e s  t h e  a p p e a r a n c e
b u t  a l s o  s i g n a l s  t o  b u y e r s  t h a t
t h e  p r o p e r t y  h a s  b e e n  w e l l -
m a i n t a i n e d .

D e c l u t t e r i n g :  C l u t t e r - f r e e  s p a c e s
m a k e  r o o m s  a p p e a r  l a r g e r  a n d
m o r e  a p p e a l i n g .  C o n s i d e r
t e m p o r a r i l y  s t o r i n g  e x c e s s
b e l o n g i n g s  o f f - s i t e .

S t a g i n g :  S t a g i n g  i n v o l v e s
a r r a n g i n g  f u r n i t u r e  a n d  d e c o r  t o
s h o w c a s e  y o u r  h o m e ' s  b e s t
f e a t u r e s .  W h i l e  p r o f e s s i o n a l
s t a g i n g  i s  o f t e n  w o r t h  t h e
i n v e s t m e n t ,  e v e n  m i n o r
a d j u s t m e n t s  c a n  m a k e  a
s i g n i f i c a n t  i m p a c t .

R e p a i r s  a n d  I m p r o v e m e n t s :
A d d r e s s  a n y  n e c e s s a r y  r e p a i r s  t o
a v o i d  p o t e n t i a l  b u y e r s  b e i n g
d e t e r r e d .  C e r t a i n  i m p r o v e m e n t s ,
s u c h  a s  a p p l y i n g  a  f r e s h  c o a t  o f
p a i n t ,  c a n  a l s o  s i g n i f i c a n t l y
e n h a n c e  y o u r  h o m e ’ s  a p p e a l .

C u r b  A p p e a l :  D o n ' t  u n d e r e s t i m a t e
t h e  i m p o r t a n c e  o f  t h e  e x t e r i o r .
L a n d s c a p i n g ,  a  f r e s h  c o a t  o f
p a i n t ,  a n d  f r e s h  m u l c h  c a n  a l l
c o n t r i b u t e  t o  a  p o s i t i v e  f i r s t
i m p r e s s i o n .

N e u t r a l i z i n g :  C o n s i d e r
d e p e r s o n a l i z i n g  y o u r  h o m e  t o
h e l p  p o t e n t i a l  b u y e r s  e n v i s i o n
t h e m s e l v e s  l i v i n g  t h e r e .  T h i s
m i g h t  m e a n  p a i n t i n g  o v e r  b r i g h t l y
c o l o r e d  w a l l s  o r  r e m o v i n g  m o s t  o f
y o u r  f a m i l y  p h o t o s .

H o m e

W E  W I L L  R E V I E W  T H E  B E S T  R E C O M M E N D A T I O N S  W I T H  Y O U



An immaculate home speaks
volumes about its care and
maintenance.  

Start  with a thorough deep clean,
focusing on high-traff ic areas such
as the kitchen and bathrooms, as
well  as often-overlooked detai ls
l ike baseboards,  door handles,
l ight switches,  cei l ing fans,  and
l ight f ixtures.  

For a truly prist ine environment,
consider hir ing professional
cleaners.  This extra step ensures
potential  buyers are welcomed into
a spotless,  fresh-smell ing home
from the moment they walk in.

Let's Clean Your Home



A cluttered space can
detract from your home's
features and make rooms
appear smal ler.  Remove
excess i tems from
countertops,  shelves,  and
rooms. Less is more—the
goal  is  to create an open,
invit ing space where
buyers can envision their
own belongings.  Consider
rent ing a storage unit  for
larger i tems that you’re
not ready to part  with but
don’t  serve a purpose
during showings.  I  wi l l
g ive you recommendations
based on your s ituat ion.

Decluttering YourHouse



Staging is the art  of arranging furniture and decor to highl ight your
home's best features and potential .  Professional  stagers understand
buyer psychology and market trends, making them invaluable assets.

I f  professional  staging isn't  feasible or within your budget,  there are st i l l
p lenty of ways to maximize your home's appeal :

Arrange furniture to create a sense of  space and f low in each room.
Use l ighting to create a warm and welcoming atmosphere.
Add neutral  decor to make your home feel  invit ing without being
overly personal.

Each of these steps plays a crucial  role in presenting your home in the
best possible l ight.  A clean, c lutter-free,  and strategical ly staged home
can dramatical ly enhance its appeal  to potential  buyers,  leading to faster
sales and better offers.

Staging



HouseM a r k e t i n g  Y o u r

P r e s e n t i n g  y o u r  p r o p e r t y  e f f e c t i v e l y  i s  a  c r i t i c a l  s t e p  i n
a t t r a c t i n g  t h e  r i g h t  b u y e r s  a n d  a c h i e v i n g  t h e  b e s t  p r i c e .  

H e r e  a r e  t h e  k e y  c o m p o n e n t s  o f  a  s u c c e s s f u l  l i s t i n g :

H i g h - q u a l i t y  p h o t o s  a n d
v i r t u a l  t o u r s  h e l p  y o u r  h o m e
s t a n d  o u t  o n l i n e ,  w h e r e
m o s t  b u y e r s  b e g i n  t h e i r
s e a r c h .  T h e y  s h o w c a s e  y o u r
p r o p e r t y ’ s  b e s t  f e a t u r e s  a n d
g i v e  p o t e n t i a l  b u y e r s  a  t r u e
s e n s e  o f  w h a t  i t ’ s  l i k e  t o
l i v e  t h e r e .

T h e  l i s t i n g  d e s c r i p t i o n
s h o u l d  h i g h l i g h t  t h e  u n i q u e
f e a t u r e s  a n d  s e l l i n g  p o i n t s
o f  y o u r  h o m e .  I t ’ s  n o t  j u s t
a b o u t  s h a r i n g  f a c t s — i t ’ s
a b o u t  t e l l i n g  a  s t o r y  t h a t
m a k e s  b u y e r s  w a n t  t o
s c h e d u l e  a  s h o w i n g .

I t ’ s  i m p o r t a n t  t o  p r o v i d e  a c c u r a t e  d e t a i l s  s u c h  a s  s q u a r e
f o o t a g e ,  n u m b e r  o f  b e d r o o m s  a n d  b a t h r o o m s ,  l o t  s i z e ,
l o c a t i o n ,  u p g r a d e s ,  a n d  s t a n d o u t  f e a t u r e s .  W e  w o r k  c l o s e l y
w i t h  s e l l e r s  t o  e n s u r e  e v e r y  d e t a i l  i s  c o r r e c t  a n d  a p p e a l i n g .

O n c e  y o u r  h o m e  i s  o n  t h e  m a r k e t ,  o u r  l i s t i n g  l a u n c h  p r o c e s s
g i v e s  y o u  a  s t r o n g  a d v a n t a g e  t h r o u g h  t a r g e t e d  a d v e r t i s i n g  o n
r e a l  e s t a t e  w e b s i t e s ,  s o c i a l  m e d i a  p l a t f o r m s ,  a n d  p r i v a t e
s h o w i n g s .

F i n a l l y ,  b e  r e a d y  f o r  i n q u i r i e s  a n d  t o u r s .  T i m e l y  r e s p o n s e s  a n d
f l e x i b i l i t y  i n  s c h e d u l i n g  s h o w i n g s  c a n  m a k e  a l l  t h e  d i f f e r e n c e
i n  c o n n e c t i n g  w i t h  t h e  r i g h t  b u y e r .



Universe B U Y E R   
        We break down the entire universe of buyers into four categories so that

we can understand their core motivations and strategically create a
targeted activation plan for each group.

Active Buyers / We Know
These are active buyers in our client network already.
Passive Buyers / We Know
People in our network who aren’t actively looking but might be interested if the
right home catches their eye.
Active Buyers / We Don’t Know 
Strangers (to us) who are actively house-hunting. Searching online, working
with a Broker, or attending open houses.
Passive Buyers / We Don’t Know
The largest group consists of people not currently searching but could become
buyers with the right opportunity.

We Have Systems to Get in Front of Each Group 



Universe B U Y E R   
        

T h e s e  a r e  b u y e r s  a c t i v e l y
w o r k i n g  w i t h  o u r  t e a m  a n d

s e a r c h i n g  f o r  a  h o m e .

1 0 0 – 2 0 0  a c t i v e  b u y e r s  i n  o u r
p i p e l i n e  a t  a n y  t i m e

4 , 0 0 0 +  l i s t i n g  a l e r t  e m a i l s
s e n t  m o n t h l y

W e e k l y  t e a m  m e e t i n g s
f o c u s e d  o n  m a t c h i n g  b u y e r
n e e d s  w i t h  o u r  l i s t i n g s

B u y e r s  r e f e r r e d  b y  p a s t
c l i e n t s ,  f r i e n d s ,  a n d  p a r t n e r s

T h e s e  a r e  c o n t a c t s  i n  o u r  n e t w o r k
w h o  m a y  n o t  b e  l o o k i n g  y e t ,  b u t

a r e  a c t i v e l y  e n g a g e d  w i t h  u s .

7 , 0 0 0 +  m o n t h l y  e m a i l  n e w s l e t t e r
s u b s c r i b e r s

1 5 , 0 0 0 +  H o m e  V a l u e  &  E q u i t y
T r a c k e r  e m a i l s  s e n t  m o n t h l y

M o n t h l y  l o c a l  &  n a t i o n a l  m a r k e t
u p d a t e s

5 0 , 0 0 0 +  c o n t a c t s  i n  o u r
d a t a b a s e

S o c i a l  f o l l o w e r s  a c r o s s
F a c e b o o k ,  I n s t a g r a m ,  Y o u T u b e

M a n y  a r e  h o m e o w n e r s
c o n s i d e r i n g  t h e i r  n e x t  m o v e

How We Reach
Passive Buyers We Know

How We Reach
Active Buyers We Know



Universe

T h e s e  b u y e r s  a r e  a c t i v e l y  h o u s e - h u n t i n g ,  b u t  w e  h a v e n ’ t
m e t  t h e m  y e t .  O u r  m a r k e t i n g  p u t s  y o u r  h o m e  d i r e c t l y  i n

t h e i r  p a t h .

E x p o s u r e  t h r o u g h  t h e  l a r g e s t  M L S  i n  N e w  M e x i c o ,
r e a c h i n g  4 , 0 0 0 +  l o c a l  R e a l t o r s

L i s t i n g s  b r o a d c a s t  t o  1 , 0 0 0 +  r e a l  e s t a t e  w e b s i t e s ,
i n c l u d i n g  Z i l l o w ,  R e d f i n ,  H o m e s . c o m ,  a n d  R e a l t o r . c o m

O p e n  h o u s e  s t r a t e g y  d e s i g n e d  t o  c o n n e c t  w i t h  n e w
b u y e r s

H i g h - v i s i b i l i t y  y a r d  s i g n s  w i t h  Q R  c o d e s

O r g a n i c  s o c i a l  m e d i a  r e a c h :  1 0 , 0 0 0 +  m o n t h l y  v i e w s

T a r g e t e d  p a i d  a d s  o n  F a c e b o o k ,  I n s t a g r a m ,  a n d  Y o u T u b e

S E O  m a r k e t i n g — f e a t u r e d  l i s t i n g s  o n  A l b u q u e r q u e ’ s  # 1
a g e n t  w e b s i t e

Z i l l o w  P r e f e r r e d  P a r t n e r  —  p r i o r i t y  r o u t i n g  o f  b u y e r
i n q u i r i e s

S y s t e m s  i n  p l a c e  t o  c a p t u r e  e v e r y  c a l l ,  c l i c k ,  a n d
i n q u i r y

H o w  W e  M a r k e t  T o
A c t i v e  B u y e r s  W e  D o n ’ t  K n o w

 B U Y E R   
        

Continued



H o w  W e  M a r k e t  T o
P a s s i v e  B u y e r s  W e  D o n ’ t  K n o w

Universe

T h e s e  b u y e r s  a r e n ’ t  a c t i v e l y  l o o k i n g  b u t  c o u l d  b e  i n s p i r e d  b y  t h e
r i g h t  h o m e  a n d  m e s s a g e .

1 0 , 0 0 0 +  m o n t h l y  o r g a n i c  r e a c h  v i a  s o c i a l  m e d i a

W e e k l y  p o d c a s t  l i s t e n e r s :  A l b u q u e r q u e  R e a l  E s t a t e  T a l k

# 1  Y o u T u b e  c h a n n e l  f o r  N M  r e a l  e s t a t e :  1 , 2 0 0 +  v i d e o s ,  1 , 0 0 0 +
s u b s c r i b e r s ,  1 5 0 , 0 0 0 +  v i e w s  i n  2 0 2 4

S E O  a n d  o n l i n e  p r e s e n c e  d r i v e  4 , 0 0 0 +  m o n t h l y  w e b s i t e  v i s i t o r s

T a r g e t e d  a d s  d e s i g n e d  t o  s p a r k  c u r i o s i t y  a n d  i n t e r e s t

Y a r d  s i g n s  a n d  o p e n  h o u s e s  t h a t  a t t r a c t  d r i v e - b y  i n t e r e s t

 B U Y E R   
        

Continued



Listing LaunchP R O P E R T Y

B u z z  C r e a t i o n

W e

s y s t e m a t i c a l l y

p r e p a r e  t h e

h o m e  f o r  s a l e

w i t h  c a r e f u l

a t t e n t i o n  a n d

b u i l d  o u t  a

p h a s e d  l a u n c h

s c h e d u l e

S t a g i n g  a n d  H o m e  M e r c h a n d i s i n g
P r o f e s s i o n a l  P h o t o g r a p h y
3 D  I n t e r a c t i v e  V i r t u a l  T o u r  
P r e p a r e  F l o o r  P l a n
E x p e r t  P r o p e r t y  D e s c r i p t i o n
P r o p e r t y  I n f o r m a t i o n  a n d
D o c u m e n t s
S t r a t e g i c  P r i c i n g  S y s t e m  

P r e - L a u n c h  P r e p e r a t i o n

C o m i n g  S o o n  M a r k e t i n g  
Y a r d  S i g n  
B r o k e r  N e t w o r k  M a r k e t i n g

T a r g e t e d  O u t r e a c h

R e v e r s e  P r o s p e c t i n g  o u r
d a t a b a s e
M L S  R e v e r s e  S e a r c h  

W e  “ T u r n  O n ”  o u r  S y s t e m a t i c
I m p l e m e n t a t i o n  M a r k e t i n g .  
N e w  o n  M a r k e t  O p e n  H o u s e
B r o a d  e x p o s u r e  S y n d i c a t i o n  t o
o v e r  1 0 0 0  H o m e  L i s t i n g  S i t e s
W e e k l y  m a r k e t i n g  a n d  a c t i v i t y
u p d a t e
S h o w i n g  F e e b a c k
W e e k l y  c h e c k - i n

F u l l  C o u r t  P r e s s



L i s t i n g  L a u n c h  S y s t e m
P r e - L a u n c h
B u z z  C r e a t i o n  
T a r g e t e d  O u t r e a c h

O p e n  H o u s e  S y s t e m
G r a n d e  ( L a u n c h  W e e k e n d )  O p e n
H o u s e
S o c i a l  M e d i a  O p e n  H o u s e
M a r k e t i n g
N e i g h b o r h o o d  M a r k e t i n g
U p c o m i n g  O p e n  H o u s e  S i g n a g e

P r o p e r t y  S h o w c a s e  S y s t e m

B r o a d  E x p o s u r e  L i s t i n g  B r o a d c a s t  
S y n d i c a t i o n  t o  1 , 0 0 0 +  R e a l  E s t a t e
B r o k e r  w e b s i t e s .
P l a c e d  o n  t h e  “ B i g  4 ”  h o m e
s e a r c h  d e s t i n a t i o n s .  

Z i l l o w . c o m
R e a l t o r . c o m
T r u l i a . c o m
H o m e s . c o m

B r o a d c a s t  t o  a l l  t h e  N a t i o n a l
b r o k e r  w e b s i t e s  s u c h  a s  R e d f i n ,
R e M a x ,  K e l l e r  W i l l i a m s ,  B e r k s h i r e
H a t h a w a y  H o m e  S e r v i c e s ,
C o l d w e l l  B a n k e r ,  C 2 1 ,  E t c .

B u y e r  I n q u i r y  S y s t e m

N o  H o m e  I n q u i r i e s  M i s s e d
F u l l - t i m e  “ I n s i d e  S a l e s ”  T e a m .
A  V e n t u r i  E x c l u s i v e
I m m e d i a t e  r e s p o n s e  s y s t e m  f o r
b u y e r  i n q u i r i e s .  

B r o k e r  N e t w o r k  S y s t e m

J u s t  L i s t e d  D i s t r i b u t i o n  t o  o u r
B r o k e r  N e t w o r k  t o  m a r k e t  t o
t h e  R E A L T O R ®  c o m m u n i t y

S o c i a l  M e d i a  S y s t e m
F u l l - t i m e  M a r k e t i n g  S p e c i a l i s t
P a i d  T a r g e t e d  “ H o m e  F o r  S a l e ”
A d s
L a r g e  S o c i a l  M e d i a  F o l l o w i n g

C o n t r a c t  t o  C l o s e  S y s t e m

A  c u s t o m - d e s i g n e d  s y s t e m  t o
t r a c k  a n d  c o m m u n i c a t e  a l l  t h e
s t e p s ,  d a t e s ,  a n d  t a s k s  o n c e  t h e
H o m e  i s  U n d e r  C o n t r a c t .  

S t r a t e g i c  P r i c i n g  S y s t e m
B y  a n a l y z i n g  r e c e n t  s a l e s ,  m a r k e t
t r e n d s ,  a n d  a c t i v e  l i s t i n g s  w e  w i l l
p o s i t i o n  y o u r  h o m e  c o m p e t i t i v e l y .
T h i s  a p p r o a c h  h e l p s  a v o i d
o v e r p r i c i n g ,  w h i c h  c a n  l e a d  t o  a
s t a l e  l i s t i n g ,  o r  u n d e r p r i c i n g ,
w h i c h  l e a v e s  m o n e y  o n  t h e  t a b l e .  

Systematic Implementation



O n e  o f  t h e  m o s t  c r i t i c a l  a s p e c t s  o f  s e l l i n g  y o u r  h o m e  i s  d e t e r m i n i n g  t h e  r i g h t
a s k i n g  p r i c e .  P r i c i n g  y o u r  h o m e  c o r r e c t l y  f r o m  t h e  s t a r t  c a n  m a k e  t h e
d i f f e r e n c e  b e t w e e n  a  s w i f t ,  l u c r a t i v e  s a l e  a n d  a  d r a w n - o u t  p r o c e s s  w i t h
m u l t i p l e  p r i c e  r e d u c t i o n s .

C o m p a r a t i v e  M a r k e t  A n a l y s i s  ( C M A )
A  C o m p a r a t i v e  M a r k e t  A n a l y s i s  ( C M A )
e x a m i n e s  t h e  p r i c e s  a t  w h i c h  r e l e v a n t
p r o p e r t i e s  i n  t h e  s a m e  a r e a  h a v e  r e c e n t l y
s o l d .  T h e  C M A  i s  t h e  b e s t  i n d i c a t o r  o f  w h a t
b u y e r s  a r e  w i l l i n g  t o  p a y  f o r  a  h o m e  l i k e
y o u r s .

Price
S E T T I N G  T H E  R I G H T

U n d e r s t a n d i n g  t h e  M a r k e t
T h e  r e a l  e s t a t e  m a r k e t  i s  d r i v e n  b y  s u p p l y
a n d  d e m a n d ,  w h i c h  v a r i e s  b y  l o c a t i o n ,
s e a s o n ,  a n d  e c o n o m i c  c l i m a t e .  A s  y o u r
b r o k e r ,  I  w i l l  h e l p  y o u  u n d e r s t a n d  t h e
c u r r e n t  m a r k e t  c o n d i t i o n s  a n d  h o w  t h e y
s h o u l d  i n f l u e n c e  y o u r  p r i c i n g  s t r a t e g y .

H o m e ' s  U n i q u e  F e a t u r e s

W h i l e  t h e  m a r k e t  a n a l y s i s  p r o v i d e s  a
b a s e ,  w e ' l l  a l s o  c o n s i d e r  t h e  u n i q u e
a s p e c t s  o f  y o u r  h o m e .  U p g r a d e s ,
a d d i t i o n a l  f e a t u r e s  l i k e  a  p o o l  o r  a  l a r g e
g a r d e n ,  a n d  t h e  o v e r a l l  c o n d i t i o n  c a n
a d d  v a l u e .

M a r k e t  T r e n d s

B r o a d e r  m a r k e t  t r e n d s  c a n  i m p a c t  y o u r  h o m e ' s  p r i c e .  F o r
i n s t a n c e ,  l o w  m o r t g a g e  r a t e s  c a n  l e a d  t o  i n c r e a s e d
b u y i n g  p o w e r ,  p o t e n t i a l l y  a l l o w i n g  f o r  a  h i g h e r  a s k i n g
p r i c e .

R e m e m b e r ,  s e t t i n g  t h e  r i g h t  p r i c e  i s  b o t h  a n  a r t  a n d  a  s c i e n c e .  I t ' s  a b o u t
u n d e r s t a n d i n g  t h e  d a t a  b e h i n d  r e c e n t  r e l e v a n t  s a l e s  w h i l e  a l s o  f a c t o r i n g  i n  t h e

u n i q u e  q u a l i t i e s  o f  y o u r  h o m e .  A s  y o u r  r e a l  e s t a t e  b r o k e r ,  m y  r o l e  i s  t o  g u i d e  y o u
i n  s e t t i n g  a  p r i c e  t h a t  m e e t s  y o u r  o b j e c t i v e s ,  b a c k e d  b y  a  d e e p  u n d e r s t a n d i n g  o f

t h e  m a r k e t .







S h o w i n g  y o u r  h o m e  t o  p o t e n t i a l
b u y e r s  i s  a  c r u c i a l  p a r t  o f  t h e  s e l l i n g
p r o c e s s .  T h i s  i s  w h e n  b u y e r s  g e t  t o
s e e  a n d  f e e l  w h a t  i t  w o u l d  b e  l i k e  t o
l i v e  i n  y o u r  h o m e .  H e r e ’ s  h o w  w e  c a n
m a k e  t h e  m o s t  o f  t h i s  o p p o r t u n i t y :

O p e n  h o u s e s  c a n  b e  a n  e f f e c t i v e  w a y
t o  g e t  a  l a r g e  n u m b e r  o f  p o t e n t i a l

b u y e r s  t h r o u g h  y o u r  d o o r .  W e ’ l l  p l a n
t h e s e  s t r a t e g i c a l l y  t o  g e n e r a t e

m a x i m u m  i n t e r e s t .

O P E N  H O U S E S

W e ’ l l  w o r k  t o g e t h e r  t o  s c h e d u l e
s h o w i n g s  a t  t i m e s  t h a t  a r e
c o n v e n i e n t  f o r  y o u ,  w h i l e  a l s o  b e i n g
c o n s i d e r a t e  o f  w h e n  p o t e n t i a l  b u y e r s
a r e  m o s t  l i k e l y  t o  b e  a v a i l a b l e .  T h i s
o f t e n  i n c l u d e s  e v e n i n g s  a n d
w e e k e n d s .

P r i o r  t o  e a c h  s h o w i n g ,  e n s u r e  y o u r
h o m e  i s  c l e a n ,  t i d y ,  a n d  w e l l - l i t .  I t ’ s

a l s o  b e s t  t o  s t e p  o u t  a b o u t  1 5  m i n u t e s
b e f o r e  t h e  s c h e d u l e d  t i m e  s o  b u y e r s

f e e l  c o m f o r t a b l e  e x p l o r i n g  a n d
i m a g i n i n g  t h e m s e l v e s  i n  t h e  s p a c e .

P R E P A R İ N G  F O R  S H O W İ N G S

A l l  o f  y o u r  h o m e ’ s  i m p o r t a n t  d e t a i l s — i n c l u d i n g
f e a t u r e s ,  u p g r a d e s ,  a n d  u t i l i t y  i n f o r m a t i o n —

a r e  c o n v e n i e n t l y  a v a i l a b l e  i n  t h e  M L S  f o r  b o t h
r e a l t o r s  a n d  t h e i r  c l i e n t s .  T h i s  e n s u r e s  b u y e r s
a l w a y s  h a v e  t h e  m o s t  a c c u r a t e  a n d  u p - t o - d a t e

i n f o r m a t i o n  a t  t h e i r  f i n g e r t i p s .

P R O P E R T Y  D E T A İ L S

PropertyS h o w i n g  Y o u r

S C H E D U L İ N G  S H O W İ N G S



O n c e  w e  r e c e i v e  a n  o f f e r  o n  y o u r
p r o p e r t y ,  o u r  t e a m  w i l l  c a r e f u l l y
r e v i e w  a n d  w a l k  y o u  t h r o u g h  t h e
m e r i t s  a n d  p o t e n t i a l  d r a w b a c k s  s o
y o u  f e e l  f u l l y  i n f o r m e d  a n d  i n
c o n t r o l .  H e r e ’ s  w h a t  t h i s  p r o c e s s
e n t a i l s :

U n d e r s t a n d i n g  t h e  O f f e r :  
E v e r y  o f f e r  i n c l u d e s  d e t a i l s  s u c h  a s  t h e
p u r c h a s e  p r i c e ,  f i n a n c i n g ,  c l o s i n g  d a t e ,
c o n t i n g e n c i e s ,  a n d  a n y  a d d i t i o n a l
r e q u e s t s .  W e ’ l l  e x p l a i n  e a c h  e l e m e n t
c l e a r l y  s o  y o u  c a n  s e e  t h e  f u l l  p i c t u r e
b e f o r e  d e c i d i n g  h o w  t o  m o v e  f o r w a r d .

E v a l u a t i n g  t h e  O f f e r :  
S o m e  o f f e r s  s t a n d  o u t  b e c a u s e  o f  a
h i g h e r  p u r c h a s e  p r i c e ,  w h i l e  o t h e r s
m i g h t  b e  a p p e a l i n g  b e c a u s e  t h e y  c o m e
w i t h  f e w e r  c o n t i n g e n c i e s  o r  a  q u i c k e r
c l o s i n g  t i m e l i n e .  T o g e t h e r ,  w e ’ l l  w e i g h
t h e  p r o s  a n d  c o n s  s o  y o u  c a n  c h o o s e  t h e
p a t h  t h a t  b e s t  f i t s  y o u r  g o a l s .

OffersR e c e i v e  a n d  R e v i e w



E a c h  o f f e r  r e p r e s e n t s  a  v a l u a b l e  o p p o r t u n i t y ,  a n d  a s
y o u r  R E A L T O R S ® ,  w e ’ l l  g u i d e  y o u  t h r o u g h  t h e  p r o c e s s ,
h e l p  y o u  u n d e r s t a n d  t h e  n u a n c e s  o f  e a c h  o p t i o n ,  a n d
s u p p o r t  y o u  i n  m a k i n g  c o n f i d e n t  a n d  w e l l - i n f o r m e d
d e c i s i o n s  t h a t  b r i n g  y o u  c l o s e r  t o  y o u r  s e l l i n g  g o a l s .

B u y e r  P r e - q u a l i f i c a t i o n :  
C o n s i d e r  t h e  b u y e r ' s  p r e - q u a l i f i c a t i o n
s t a t u s .  B u y e r s  w h o  h a v e  b e e n
p r e q u a l i f i e d  o r  p r e - a p p r o v e d  f o r  a
m o r t g a g e  m a y  b e  m o r e  l i k e l y  t o  s e c u r e
f i n a n c i n g  q u i c k l y  a n d  c l o s e  t h e  d e a l .

R e v i e w i n g  M u l t i p l e  O f f e r s :  
I f  y o u  r e c e i v e  m u l t i p l e  o f f e r s ,  w e ’ l l
r e v i e w  t h e m  t o g e t h e r  c a r e f u l l y .  E a c h  o n e
w i l l  b e  e v a l u a t e d  b a s e d  o n  i t s  s t r e n g t h s
a n d  h o w  i t  a l i g n s  w i t h  y o u r  g o a l s .

M a k i n g  D e c i s i o n s :  
A f t e r  r e v i e w i n g  e a c h  o f f e r  a n d
c o n s i d e r i n g  a l l  a s p e c t s ,  w e ’ l l  w o r k  w i t h
y o u  t o  d e c i d e  o n  t h e  b e s t  c o u r s e  o f
a c t i o n .  W h i l e  w e  a i m  t o  k e e p  e v e r y
o p p o r t u n i t y  m o v i n g  f o r w a r d ,  i n  m o s t
c a s e s  t h i s  m e a n s  m a k i n g  a  c o u n t e r o f f e r
t h a t  p o s i t i o n s  y o u  i n  t h e  s t r o n g e s t  w a y
p o s s i b l e .

N e g o t i a t i o n s :  
I f  a  c o u n t e r o f f e r  i s  m a d e ,  w e ’ l l  h a n d l e
n e g o t i a t i o n s  o n  y o u r  b e h a l f .  T h i s  i s  a
n a t u r a l  p a r t  o f  t h e  p r o c e s s  w h e r e  o u r  t e a m
e n s u r e s  y o u r  i n t e r e s t s  a r e  r e p r e s e n t e d
w h i l e  k e e p i n g  t h e  t r a n s a c t i o n  o n  t r a c k .

OffersR e c e i v e  a n d  R e v i e w



the NegotiationsMa s t e r i n g

U n d e r s t a n d  t h e  D a n c e

N e g o t i a t i o n s  a r e  a  t w o - w a y  s t r e e t .
W h e n  y o u  r e s p o n d  t o  a n  o f f e r  w i t h  a
c o u n t e r o f f e r ,  t h e  p o t e n t i a l  b u y e r  c a n
a c c e p t  i t ,  c o u n t e r  i t ,  o r  d e c i d e  n o t  t o
p r o c e e d .  T h e  b a c k - a n d - f o r t h  c a n
c o n t i n u e  u n t i l  y o u  e i t h e r  l a n d  o n
a g r e e a b l e  t e r m s  o r  d e c i d e  t o  p a r t  w a y s .
R e m e m b e r ,  i t ' s  a  p r o c e s s !

K n o w  Y o u r  N o n - N e g o t i a b l e s

B e f o r e  n e g o t i a t i o n s  b e g i n ,  i d e n t i f y  w h a t
m a t t e r s  m o s t  t o  y o u .  T h e s e  p r i o r i t i e s
w i l l  h e l p  g u i d e  y o u r  d e c i s i o n s ,  t h o u g h
t h e y  m a y  s h i f t  i f  s o m e t h i n g  m o r e
f a v o r a b l e  i s  p r e s e n t e d .

K e e p  C a l m  a n d  C a r r y  O n

S e l l i n g  y o u r  h o m e  c a n  b r i n g  u p  a  l o t
o f  e m o t i o n s .  W e  u n d e r s t a n d  t h e r e  a r e
m a n y  m o v i n g  p a r t s ,  a n d  t h e  p r o c e s s
c a n  f e e l  o v e r w h e l m i n g .  W e ' l l  b e  w i t h
y o u  e v e r y  s t e p  o f  t h e  w a y  t o  g u i d e
y o u  t h r o u g h  i t  a n d  e n s u r e  a
s u c c e s s f u l  o u t c o m e .

N e g o t i a t i n g  t h e  s a l e  o f  y o u r  h o m e  m a y
f e e l  l i k e  a  h i g h - s t a k e s  p o k e r  g a m e ,  b u t
t h e r e ' s  n o  n e e d  f o r  c o n c e r n .  W i t h
m a i n t a i n e d  c o m p o s u r e ,  I  w i l l  n a v i g a t e  t h i s
s t a g e  w i t h  y o u .



the Negotiations

P a t i e n c e  i s  a  V i r t u e

U s e  Y o u r  S e c r e t  W e a p o n  

P l a y  N i c e

Ma s t e r i n g

J u s t  a s  R o m e  w a s n ' t  b u i l t  i n  a  d a y ,  y o u r
n e g o t i a t i o n  m a y  n o t  c o n c l u d e  s w i f t l y .
P a t i e n c e  c a n  b e  y o u r  g r e a t e s t  a s s e t
d u r i n g  t h i s  t i m e .  I t  h e l p s  p r e v e n t  h a s t y
d e c i s i o n s  a n d  a l l o w s  y o u  t o  w a i t  f o r  t h e
b e s t  p o s s i b l e  d e a l .

H a v i n g  a  s e a s o n e d  R E A L T O R ®  d u r i n g
n e g o t i a t i o n s  w i l l  p r o v e  i n v a l u a b l e .  A s
a n  e x p e r i e n c e d  m a r k e t  i n s i d e r ,  I  w i l l
c h a m p i o n  y o u r  i n t e r e s t s  a n d  p r o v i d e
c o u n s e l  b a s e d  o n  m y  e x t e n s i v e  i n d u s t r y
e x p e r t i s e .

W h i l e  i t  m a y  s e e m  o b v i o u s ,  i t ' s
i m p o r t a n t  t o  m a i n t a i n  p r o f e s s i o n a l i s m
a n d  r e s p e c t  t o w a r d  p o t e n t i a l  b u y e r s
t h r o u g h o u t  t h e  p r o c e s s .  W e  a l l  n e e d
t o  r e m e m b e r  t h a t  t h e  b u y e r  o r  s e l l e r
m a y  b e  f i r s t - t i m e r s  t o o .  A p p r o a c h i n g
n e g o t i a t i o n s  w i t h  a  c o l l a b o r a t i v e
m i n d s e t  h e l p s  k e e p  c o m m u n i c a t i o n
c o n s t r u c t i v e  a n d  f o c u s e d  o n
a c h i e v i n g  t h e  s h a r e d  g o a l — a
s u c c e s s f u l  h o m e  s a l e .



C o n t r a c t - t o - C l o s e  M a n a g e m e n t

K e y  C o n t r a c t  D a t e s  ( 2 8 +  s t a n d a r d  d e a d l i n e s ) :
E a r n e s t  m o n e y  &  c o n s i d e r a t i o n  d e l i v e r y
T i t l e  d e l i v e r y ,  r e v i e w  &  o b j e c t i o n  p e r i o d s
L o a n  a p p r o v a l  &  a p p r a i s a l  m i l e s t o n e s
I n s u r a n c e ,  s u r v e y ,  a n d  i n s p e c t i o n  d e a d l i n e s
H O A ,  C C R ,  a n d  s e l l e r  d i s c l o s u r e  d o c u m e n t  r e v i e w s
F i n a l  w a l k - t h r o u g h  a n d  s e t t l e m e n t  t i m e l i n e

Our Precision System

C o n t i n g e n c i e s  a n d  C o n d i t i o n s  ( u p  t o  8 8  i t e m s  t r a c k e d ) :
B u y e r  f i n a n c i n g ,  i n s u r a n c e ,  a p p r a i s a l  &  i n s p e c t i o n
H O A ,  P I D ,  a n d  d o c u m e n t - s p e c i f i c  r e v i e w s
P r o p e r t y - s p e c i f i c  i n s p e c t i o n s  ( r o o f ,  s e w e r ,  r a d o n ,  w e l l ,
s o l a r ,  e t c . )

 C o m m o n  N e g o t i a t i o n  P o i n t s  M a n a g e d :
P r i c e  a d j u s t m e n t s ,  r e p a i r  c r e d i t s ,  c l o s i n g  c o s t  c o n t r i b u t i o n s
D a t e s ,  d e a d l i n e s ,  a n d  d e l i v e r a b l e s
C o m m u n i c a t i o n  &  a p p r o v a l s  w i t h  a l l  p a r t i e s

P a r t i e s  I n v o l v e d  -  W e  C o o r d i n a t e  I t  A l l :
B u y e r  &  s e l l e r  a g e n t s
T r a n s a c t i o n  c o o r d i n a t o r s
T i t l e  c o m p a n y  a n d  e s c r o w
L e n d e r s ,  a p p r a i s e r s ,  u n d e r w r i t e r s
I n s p e c t o r s ,  s u r v e y o r s ,  a n d  i n s u r a n c e  a g e n t s
H O A s  a n d  d o c u m e n t  r e v i e w e r s

Bottom line:  Our system ensures every step is tracked, documented, and proactively
managed - so you don’t have to worry about missed deadlines or costly delays.

Once your home is under contract, the real work begins behind the scenes.
At Venturi Realty Group, we use a powerful system called Open To Close to

manage every detail of your transaction and ensure nothing falls through the
cracks.



the InspectionU n d e r g o i n g

A f t e r  a n  o f f e r  o n  y o u r  h o m e  i s
a c c e p t e d ,  i t ' s  t i m e  f o r  o n e  o f  t h e
m o s t  i m p o r t a n t  s t a g e s  i n  t h e  h o m e
s e l l i n g  p r o c e s s — t h e  h o m e
i n s p e c t i o n .  D o n ' t  w o r r y ;  w e ' v e  g o t
y o u  c o v e r e d  o n  w h a t  t o  e x p e c t .

U n d e r s t a n d  t h e  P u r p o s e :  
H o m e  i n s p e c t i o n s  a r e  d e s i g n e d  t o
p r o t e c t  t h e  b u y e r  f r o m  a n y  u n f o r e s e e n
i s s u e s  w i t h  t h e  p r o p e r t y .  T h e
i n s p e c t o r  w i l l  r u n  t h r o u g h  t h e i r
c h e c k l i s t  a n d  p r o v i d e  a  d e t a i l e d
w r i t t e n  r e p o r t  t o  t h e  b u y e r .

B e  P r e p a r e d :  
E n s u r e  y o u r  h o m e  i s  c l e a n  a n d
a c c e s s i b l e  f o r  t h e  i n s p e c t i o n .  C l e a r
a w a y  a n y  c l u t t e r  t h a t  m i g h t  h i n d e r
t h e  i n s p e c t o r ' s  a c c e s s  t o  a r e a s  l i k e
t h e  u t i l i t y  r o o m ,  a t t i c ,  a n d  e l e c t r i c a l
p a n e l s .

E x p e c t  S o m e  F i n d i n g s :  
N o  h o m e  i s  p e r f e c t ,  a n d  i n s p e c t o r s
a r e  t r a i n e d  t o  f i n d  t h i n g s  t o  i n c l u d e
i n  t h e i r  r e p o r t .  I t  i s  e n t i r e l y  n o r m a l
i f  t h e  r e p o r t  c o m e s  b a c k  w i t h  a  f e w
( o r  s e v e r a l )  i t e m s .



I f  t h e  b u y e r  i s  s t a r t i n g  a  h o m e  l o a n ,  t h e r e  i s  a  s t r o n g  p o s s i b i l i t y  t h a t  a n  a p p r a i s a l
i s  r e q u i r e d .  S i n c e  a  l e n d e r  h a s n ’ t  w a l k e d  t h r o u g h  y o u r  p r o p e r t y ,  a n  a p p r a i s e r  w i l l
p r o v i d e  i n f o r m a t i o n  t o  t h e  l e n d e r  t o  g i v e  t h e m  c o n f i d e n c e  i n  c o n f i r m i n g  t h e  l o a n .
T h i n k  o f  t h e  a p p r a i s e r  a s  t h e  e y e s  a n d  e a r s  o f  t h e  l e n d e r — t h e y  w o r k  w i t h  t h e
l e n d i n g  p a r t y  t o  j u s t i f y  t h e  l o a n  a m o u n t  t o  b e  a p p r o v e d .  A  b u y e r  m a y  a l s o  r e q u e s t
a n  a p p r a i s a l  e v e n  i f  i t  i s  n o t  r e q u i r e d  b y  t h e  l e n d i n g  p a r t y .

 P r e p a r a t i o n

J u s t  a s  y o u ' d  s t a g e  f o r  a  s h o w i n g ,
e n s u r e  y o u r  h o m e  i s  c l e a n  a n d
p r e s e n t a b l e  f o r  t h e  a p p r a i s a l .
H i g h l i g h t  a n y  r e c e n t  u p g r a d e s  o r
r e n o v a t i o n s  y o u ' v e  m a d e — t h e y  c a n
a d d  t o  y o u r  h o m e ' s  v a l u e .

AppraisalY o u r  H o m e ' s  

T h e  B a s i c s

A n  a p p r a i s e r ,  h i r e d  b y  t h e  b u y e r  o r
t h e  b u y e r ’ s  l e n d e r ,  w i l l  e v a l u a t e  y o u r
h o m e  b a s e d  o n  a  v a r i e t y  o f  f a c t o r s ,
i n c l u d i n g  s i z e ,  c o n d i t i o n ,  a n d  r e c e n t
r e l e v a n t  s a l e s ,  t o  d e t e r m i n e  y o u r
h o m e ' s  c u r r e n t  m a r k e t  v a l u e .

T h e  O u t c o m e

T h e  a p p r a i s a l  r e p o r t  w i l l  t y p i c a l l y  c o m e  i n
o n e  o f  t h r e e  w a y s :  a t  v a l u e ,  a b o v e  v a l u e ,  o r
b e l o w  v a l u e .  I f  i t ’ s  a t  o r  a b o v e  t h e  c o n t r a c t
p r i c e ,  t h a t ’ s  g r e a t  n e w s .  I f  i t  c o m e s  i n
l o w e r ,  w e  p r o v i d e  o p t i o n s  a n d  s t r a t e g i e s  t o
a d d r e s s  i t ,  s u c h  a s  n e g o t i a t i n g  w i t h  t h e
b u y e r  o r  c o n t e s t i n g  t h e  a p p r a i s a l .

K n o w  Y o u r  O p t i o n s

I f  t h e  a p p r a i s a l  c o m e s  i n  l o w e r  t h a n  t h e  s a l e
p r i c e ,  y o u  c a n  r e d u c e  y o u r  p r i c e ,  o r  t h e  b u y e r  c a n
b r i n g  m o r e  m o n e y  t o  t h e  t a b l e .  I n  s o m e  c a s e s ,  a
s e c o n d  a p p r a i s a l  m a y  b e  a n  o p t i o n .

P l e a s e  n o t e :  S e l l e r s  d o  n o t  r e c e i v e  a  c o p y  o f  t h e  a p p r a i s a l
r e p o r t ,  a s  i t  b e l o n g s  t o  t h e  b u y e r  a n d  t h e i r  l e n d e r .

DID YOU KNOW?
Appraisers receive a copy of
your purchase agreement, so

their valuation isn’t just a
“shot in the dark.” They

consider the agreed-upon
price along with their

independent assessment to
determine your home’s fair

market value.



IssuesD E A L I N G  W I T H
U N F O R E S E E N

I n  t h e  h o m e - s e l l i n g  j o u r n e y ,  s u r p r i s e s  c a n
a n d  d o  o c c u r ,  b u t  d o n ' t  f r e t .  F r o m  s u d d e n
r e p a i r s  t o  r e n e g o t i a t i o n s ,  I  w i l l  h e l p  h a n d l e
a n y  b u m p s  i n  t h e  r o a d .

W e ' l l  w o r k  t o g e t h e r  t o  a d d r e s s  i s s u e s  s w i f t l y ,
k e e p i n g  y o u r  s a l e  o n  t r a c k .  

R e m e m b e r ,  a  h u r d l e  i s  j u s t  a n o t h e r
o p p o r t u n i t y  f o r  p r o b l e m - s o l v i n g  a n d  g r o w t h .



P u r p o s e :  T h e  f i n a l  w a l k t h r o u g h  g i v e s

b u y e r s  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  v e r i f y  t h a t  t h e

h o m e ' s  c o n d i t i o n  r e m a i n s  u n c h a n g e d  s i n c e

t h e i r  l a s t  v i s i t  a n d  t o  e n s u r e  t h a t  a l l

a g r e e d - u p o n  r e p a i r s  w e r e  c o m p l e t e d .

P r e p a r a t i o n :  E n s u r e  t h e  h o m e  i s  c l e a n .

D o c u m e n t a t i o n  o f  c o m p l e t e d  r e p a i r s  s h o u l d

b e  p r o v i d e d  f o r  t h e  b u y e r ' s  r e f e r e n c e .

T i m i n g :  T y p i c a l l y ,  t h e  f i n a l  w a l k t h r o u g h

o c c u r s  u p  t o  3  d a y s  b e f o r e  c l o s i n g .  T h i s

t i m i n g  a l l o w s  a n y  i s s u e s  t o  b e  a d d r e s s e d

b e f o r e  t h e  t r a n s a c t i o n  i s  f i n a l i z e d .

P r o b l e m - S o l v i n g :  I f  t h e  b u y e r  i d e n t i f i e s

n e w  i s s u e s ,  s o l u t i o n s  c a n  r a n g e  f r o m

n e g o t i a t i n g  a  p r i c e  r e d u c t i o n  t o

a d d r e s s i n g  t h e  i s s u e s  b e f o r e  c l o s i n g .

Walkthrough
L A S T  L O O K
        F I N A L

T h e  f i n a l  w a l k t h r o u g h  i s  t h e  l a s t
m i l e s t o n e  b e f o r e  t h e  f i n i s h  l i n e  i n
y o u r  h o m e - s e l l i n g  j o u r n e y .  H e r e ' s
w h a t  t o  e x p e c t :



for ClosingP r e p a r i n g

F i n a l  C o u n t d o w n !
Y o u ' r e  a l m o s t  t h e r e !  T h e  j o u r n e y  o f  s e l l i n g  y o u r  h o m e  i s
n e a r i n g  i t s  e n d ,  a n d  c l o s i n g  d a y  i s  a l m o s t  h e r e .  B e f o r e  t h a t  d a y
a r r i v e s ,  t h e r e  a r e  a  f e w  s t e p s  t o  p r e p a r e  f o r .  H e r e ' s  w h a t  y o u
n e e d  t o  k n o w :

U n d e r s t a n d  t h e  S e t t l e m e n t  S t a t e m e n t :  T h i s  d o c u m e n t  o u t l i n e s
a l l  t h e  c o s t s  r e l a t e d  t o  t h e  c l o s i n g .  R e v i e w  i t  c a r e f u l l y .  A s  y o u r
r e a l  e s t a t e  b r o k e r ,  I ' l l  r e v i e w  i t  f o r  a c c u r a c y  a n d  e n s u r e
e v e r y t h i n g  i s  c o r r e c t  a n d  a s  e x p e c t e d .  W h e n  w e  g o  t o  s i g n i n g
t h e  t i t l e  o f f i c e r  w i l l  g o  t h r o u g h  t h i s  d o c u m e n t  l i n e  b y  l i n e  w i t h
y o u .

F u n d s  f o r  C l o s i n g :  T y p i c a l l y  y o u r  c l o s i n g  c o s t s  w i l l  b e  s h o w n  o n
t h e  s e t t l e m e n t  s t a t e m e n t  a n d  p a i d  o u t  o f  t h e  p r o c e e d s  o f  t h e
s a l e .

G a t h e r  N e c e s s a r y  D o c u m e n t s :  B r i n g  a l l  n e c e s s a r y  p a p e r w o r k  t o
t h e  c l o s i n g ,  s u c h  a s  i d e n t i f i c a t i o n ,  k e y s  ( i n c l u d i n g  o p e n e r s ,
a l a r m  c o d e s ,  e t c . )  f o r  t h e  p r o p e r t y .

M o v i n g  D a y :  B e  p a c k e d  a n d  r e a d y  t o  m o v e  t y p i c a l l y  b e f o r e  t h e
d a y  o f  s i g n i n g .  M a k e  s u r e  t o  l e a v e  a n y  a g r e e d  u p o n  i t e m s
s t a y i n g  w i t h  t h e  h o m e .



Closing Day
T H E  G R A N D  F I N A L E !      

C o n g r a t u l a t i o n s !  Y o u ' v e  m a d e  i t  t o  t h e
e n d  o f  y o u r  h o m e - s e l l i n g  j o u r n e y !  T h i s  i s
t h e  d a y  w h e n  o w n e r s h i p  o f  y o u r  h o m e
o f f i c i a l l y  t r a n s f e r s  t o  t h e  b u y e r .  H e r e ' s  a
b r i e f  r u n d o w n :

D o n ’ t  F o r g e t !  I t  i s  i m p o r t a n t  t o
r e m e m b e r  t o  t r a n s f e r  u t i l i t i e s ,  f o r w a r d
m a i l  a n d  r e s e t  a n y  a l a r m s  a n d  c o d e
o p e n e r s  t o  t h e i r  d e f a u l t  s t a t u s .  

Y o u  w i l l  b e  s i g n i n g  a  l o t  o f  l e g a l
d o c u m e n t s ,  w h i c h  t r a n s f e r s  o w n e r s h i p
t o  t h e  b u y e r ,  a n d  t h e  c l o s i n g  s t a t e m e n t ,
w h i c h  i t e m i z e s  t h e  f i n a n c i a l
t r a n s a c t i o n s  e n a c t e d  i n  t h e  p r o c e s s .

I n  o u r  a r e a ,  B u y e r s  a n d  s e l l e r s  s i g n  a t
s e p a r a t e  t i m e s ,  n o t  t o g e t h e r

B r i n g  N e c e s s a r y  I t e m s :  D o n ’ t  f o r g e t  y o u r
p h o t o  I D  a n d  a n y  o t h e r  d o c u m e n t s
r e l e v a n t  t o  t h e  s a l e .  B e  r e a d y  t o  h a n d
o v e r  k e y s ,  g a r a g e  r e m o t e s ,  a n d  a n y
o t h e r  d e v i c e s  o r  c o d e s  t h e  n e w  o w n e r s
w i l l  n e e d .

T h e  F i n a l  F a r e w e l l :  O n c e  a l l  t h e
d o c u m e n t s  a r e  s i g n e d ,  p a y m e n t s  a r e
e x c h a n g e d ,  a n d  t h e  s a l e  g e t s  r e c o r d e d
a t  t h e  c o u n t y ,  y o u ' v e  o f f i c i a l l y  s o l d
y o u r  h o m e !

T h e  C l o s i n g  T a b l e :  C l o s i n g  u s u a l l y  t a k e s
p l a c e  a t  t h e  o f f i c e  o f  t h e  t i t l e  c o m p a n y .
I t ' s  w h e r e  y o u  w i l l  s i g n  t h e  f i n a l
p a p e r w o r k .



Finances
U n d e r s t a n d i n g
S e l l e r

W h e n  s e l l i n g  y o u r  h o m e ,  i t ' s  i m p o r t a n t
t o  f u l l y  u n d e r s t a n d  t h e  f i n a n c i a l
i m p l i c a t i o n s  i n v o l v e d .  Y o u r  n e t
p r o c e e d s  f r o m  t h e  s a l e  w i l l  b e  t h e
s e l l i n g  p r i c e  m i n u s  a n y  o u t s t a n d i n g
m o r t g a g e  b a l a n c e ,  c l o s i n g  c o s t s ,  a n d
o t h e r  e x p e n s e s .

B r o k e r  C o m m i s s i o n s :  R E A L T O R ®
c o m m i s s i o n s  a r e  t y p i c a l l y  t h e  l a r g e s t
s e l l i n g  c o s t  o n  t h e  c l o s i n g  s t a t e m e n t

H o m e  R e p a i r s  o r  I m p r o v e m e n t s :  Y o u
m i g h t  c h o o s e  t o  i n v e s t  i n  c e r t a i n
r e p a i r s  o r  i m p r o v e m e n t s  t o  i n c r e a s e
y o u r  h o m e ' s  a p p e a l .  T h e s e  c o s t s
s h o u l d  b e  f a c t o r e d  i n t o  y o u r  b u d g e t .

S t a g i n g  C o s t s :  I f  y o u  d e c i d e
t o  p r o f e s s i o n a l l y  s t a g e  y o u r
h o m e ,  t h i s  w i l l  b e  a n
a d d i t i o n a l  c o s t  t o  c o n s i d e r .
S t a g i n g  w i l l  h e l p  a  h o m e
s e l l  f a s t e r  a n d  f o r  m o r e
m o n e y .C l o s i n g  C o s t s :  A s  t h e  s e l l e r ,  y o u ' r e

t y p i c a l l y  r e s p o n s i b l e  f o r  s e v e r a l
c l o s i n g  c o s t s ,  w h i c h  c a n  i n c l u d e  a
n u m b e r  o f  f e e s ,  s u c h  a s  t r a n s f e r
t a x e s ,  t i t l e  i n s u r a n c e ,  e s c r o w  f e e s ,
a n d  n o t a r y  f e e s .  G e n e r a l l y ,  y o u  c a n
e x p e c t  t h e s e  t o  t o t a l  a b o u t  8 %  o f  t h e
s a l e  p r i c e .

C a p i t a l  G a i n s  T a x :  I f  y o u r
h o m e  h a s  s i g n i f i c a n t l y
a p p r e c i a t e d  i n  v a l u e ,  y o u
m i g h t  h a v e  t o  p a y  c a p i t a l
g a i n s  t a x  o n  t h e  p r o f i t  f r o m
t h e  s a l e .  H o w e v e r ,  t h e r e
a r e  e x c l u s i o n s  a n d  t a x
b r e a k s  a v a i l a b l e  f o r  s e l l i n g
p r i m a r y  r e s i d e n c e s ,  s o  i t ' s
a d v i s a b l e  t o  c o n s u l t  w i t h  a
t a x  p r o f e s s i o n a l .



Real Estate
T E R M S

C o m m i s s i o n

T h e  c o m p e n s a t i o n  g i v e n  t o  r e a l  e s t a t e
p r o f e s s i o n a l s  f o r  t h e i r  s e r v i c e s .  I t ' s
u s u a l l y  a  p e r c e n t a g e  o f  t h e  p r o p e r t y ' s
s e l l i n g  p r i c e  o r  a  f l a t  f e e .

B u y e r ' s  b r o k e r
T h e  r e a l  e s t a t e  b r o k e r  r e p r e s e n t i n g
t h e  b u y e r .

C l o s i n g
A  s e r i e s  o f  e v e n t s ,  i n c l u d i n g
S i g n i n g ,  F u n d i n g ,  a n d  R e c o r d i n g ,  b y
w h i c h  t h e  B u y e r  a n d  S e l l e r  s a t i s f y
a l l  o f  t h e i r  o b l i g a t i o n s  i n  t h e
P u r c h a s e  A g r e e m e n t  a n d  t h e  t i t l e  t o
t h e  p r o p e r t y  i s  c o n v e y e d
( t r a n s f e r r e d )  t o  t h e  b u y e r .

C l o s i n g  C o s t s
T h e s e  a r e  f e e s  p a i d  a t  t h e  c l o s i n g  b y
B u y e r s  a n d  S e l l e r s  o f  a  r e a l  e s t a t e
t r a n s a c t i o n .  

C o m p a r a t i v e  M a r k e t  A n a l y s i s  

A  r e p o r t  t h a t  i n c l u d e s  s a l e s  o f  h o m e s  i n
t h e  a r e a  s i m i l a r  t o  y o u r s .  I t  i s  u s e d  t o
h e l p  d e t e r m i n e  a  r e a s o n a b l e  m a r k e t i n g
p r i c e .

C o n t i n g e n c y

A  c o n d i t i o n  t h a t  m u s t  b e  m e t  i n  o r d e r  f o r
a  r e a l  e s t a t e  c o n t r a c t  t o  b e c o m e
b i n d i n g .

C o u n t e r o f f e r

A n  o f f e r  m a d e  i n  r e s p o n s e  t o  a  p r e v i o u s
o f f e r ,  i n  w h i c h  t h e  t e r m s  o f  t h e  o r i g i n a l
o f f e r  a r e  c h a n g e d .

D e e d

A  l e g a l  d o c u m e n t  t h a t  g r a n t s  t h e  b e a r e r
a  r i g h t  o r  p r i v i l e g e ,  p r o v i d i n g  p r o o f  o f
o w n e r s h i p  o f  r e a l  e s t a t e  p r o p e r t y .
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B r o k e r
A  r e a l  e s t a t e  b r o k e r  i n  N e w  M e x i c o
i s  a  l i c e n s e d  p r o f e s s i o n a l  w h o
f a c i l i t a t e s  r e a l  e s t a t e  t r a n s a c t i o n s ,
r e p r e s e n t i n g  b u y e r s ,  s e l l e r s ,  o r
b o t h .

A d v e r s e  M a t e r i a l
F a c t s  D i s c l o s u r e
A  s t a t e m e n t  t h a t  a  h o m e  s e l l e r
p r o v i d e s ,  r e v e a l i n g  a n y  k n o w n
s i g n i f i c a n t  i s s u e s  o r  d e f e c t s  w i t h
t h e  p r o p e r t y  t h a t  c o u l d  n e g a t i v e l y
i m p a c t  i t s  v a l u e ,  s a f e t y ,  o r
d e s i r a b i l i t y ,  a n d  t h a t  a  r e a s o n a b l e
b u y e r  w o u l d  c o n s i d e r  i m p o r t a n t  i n
m a k i n g  a  p u r c h a s e  d e c i s i o n .

A p p r a i s a l

A n  e v a l u a t i o n  o f  a  p r o p e r t y ' s  v a l u e
c o n d u c t e d  b y  a  l i c e n s e d  a p p r a i s e r
t y p i c a l l y  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e
l e n d e r .



D i s c l o s u r e
T h e  a c t  o f  r e v e a l i n g  o r  m a k i n g
k n o w n  i n f o r m a t i o n  t h a t  w a s
p r e v i o u s l y  h i d d e n  o r  u n k n o w n .

H o m e  I n s p e c t i o n

A n  e x a m i n a t i o n  o f  a  r e a l  e s t a t e
p r o p e r t y ' s  c o n d i t i o n ,  u s u a l l y  p e r f o r m e d
b y  a  p r o f e s s i o n a l  h o m e  i n s p e c t o r .

E a r n e s t  M o n e y
A  d e p o s i t  m a d e  b y  a  b u y e r  t o w a r d s
t h e  d o w n  p a y m e n t  i n  e v i d e n c e  o f
g o o d  f a i t h  w h e n  t h e  p u r c h a s e
a g r e e m e n t  i s  s i g n e d .

E q u i t y
T h e  a m o u n t  o f  t h e  h o m e  a c t u a l l y
" o w n e d " .  I t ' s  t h e  c u r r e n t  m a r k e t
v a l u e  o f  a  h o m e  m i n u s  t h e
o u t s t a n d i n g  m o r t g a g e  b a l a n c e .

H o m e  W a r r a n t y

A  p o l i c y  t h a t  c o v e r s  t h e  c o s t  o f
m a i n t a i n i n g  h o u s e h o l d  s y s t e m s  o r
a p p l i a n c e s .

L i s t i n g

A  p r o p e r t y  l i s t e d  f o r  s a l e .  T h e  t e r m
" l i s t i n g "  a l s o  r e f e r s  t o  t h e  c o n t r a c t
b e t w e e n  t h e  h o m e  s e l l e r  a n d  t h e  r e a l
e s t a t e  b r o k e r  w h o  w i l l  m a r k e t  t h e
h o m e .

L i s t i n g  B r o k e r

T h e  r e a l  e s t a t e  b r o k e r  r e p r e s e n t i n g  t h e
s e l l e r .

M o r t g a g e

A  l o a n  t o  f i n a n c e  t h e  p u r c h a s e  o f  a
h o m e ,  w h e r e  t h e  p r o p e r t y  s e r v e s  a s
t h e  l e n d e r ' s  s e c u r i t y  f o r  t h e  l o a n .

Real Estate
T E R M S

F a i r  M a r k e t  V a l u e
T h e  p r i c e  t h a t  a  b u y e r  w o u l d
p r o b a b l y  p a y  a n d  a  s e l l e r  w o u l d
a c c e p t ,  b o t h  b e i n g  w i l l i n g  p a r t i e s .

F o r  S a l e  B y  O w n e r  ( F S B O )
A  p r o p e r t y  t h a t ' s  b e i n g  s o l d  w i t h o u t
a  R E A L T O R ® .  T h e  o w n e r  h a n d l e s  a l l
a s p e c t s  o f  t h e  s a l e .
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E s c r o w
R e f e r s  t o  a  t h i r d - p a r t y  s e r v i c e
t h a t ' s  u s u a l l y  m a n d a t o r y  i n  a  h o m e -
s e l l i n g  p r o c e s s .  A n  e s c r o w  c o m p a n y
h o l d s  o n t o  f u n d s  a n d  d i s t r i b u t e s
t h e m  a c c o r d i n g l y  t o  p r o c e s s  a t  c l o s e
o n  a  h o m e .



Real Estate
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M u l t i p l e  L i s t i n g  S e r v i c e
M L S  i s  a  t o o l  t h a t  R E A L T O R S ®  u s e  t o
c o m p i l e  p r o p e r t y  d a t a  t o  s h a r e  w i t h
o t h e r  b r o k e r s .

S t a g i n g
T h e  a c t  o f  p r e p a r i n g  a n d  s h o w c a s i n g
r e s i d e n t i a l  o r  c o m m e r c i a l  p r o p e r t y
f o r  s a l e .

O f f e r
T h e  p r i c e  t h a t  a  b u y e r  s u g g e s t s
t h e y  a r e  w i l l i n g  t o  p a y  a n d  t e r m s  f o r
a  p r o p e r t y .

O p e n  H o u s e
A n  e v e n t  d u r i n g  w h i c h  p o t e n t i a l
b u y e r s  c a n  t o u r  a  h o u s e  t h a t ' s  f o r
s a l e .

T i t l e  I n s u r a n c e
A n  i n s u r a n c e  p o l i c y  t h a t  p r o t e c t s  t h e
h o l d e r  f r o m  f i n a n c i a l  l o s s  s u s t a i n e d
f r o m  d e f e c t s  i n  a  t i t l e .

U n d e r  C o n t r a c t  &  P e n d i n g

A  t e r m  u s e d  t o  d e s c r i b e  a  h o m e  t h a t
h a s  a n  a c c e p t e d  o f f e r  b u t  t h e  s a l e
h a s  n o t  y e t  b e e n  c o m p l e t e d .

P r e - a p p r o v a l  l e t t e r
A  l e t t e r  f r o m  a  l e n d e r  i n d i c a t i n g
t h a t  a  b u y e r  q u a l i f i e s  f o r  a
m o r t g a g e  o f  a  s p e c i f i c  a m o u n t .

R E A L T O R ®

L i c e n s e d  r e a l  e s t a t e  p r o f e s s i o n a l
w h o  i s  a  m e m b e r  o f  t h e  N a t i o n a l
A s s o c i a t i o n  o f  R E A L T O R S ®  ( N A R )
a n d  a d h e r e s  t o  a  s t r i c t  c o d e  o f
e t h i c s  i n  r e a l  e s t a t e  t r a n s a c t i o n s .
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W a l k - T h r o u g h
T h e  f i n a l  i n s p e c t i o n  b y  t h e  b u y e r
b e f o r e  c l o s i n g ,  e n s u r i n g  t h e  p r o p e r t y
i s  i n  t h e  a g r e e d - u p o n  c o n d i t i o n .

T i t l e  S e a r c h
A  p r o c e s s  t o  e n s u r e  t h e  p r o p e r t y  i s
f r e e  o f  a n y  l e g a l  c l a i m s ,  s u c h  a s  l i e n s
o r  d i s p u t e s ,  b e f o r e  s a l e .

I n d e p e n d e n t  C o n s i d e r a t i o n  F e e

A  n o n - r e f u n d a b l e  p a y m e n t  m a d e  b y  t h e
b u y e r  t o  t h e  s e l l e r  d i r e c t l y  i n  e x c h a n g e
f o r  t h e  s e l l e r  t o  a c c e p t  t h e i r  o f f e r  a n d
t a k e  t h e  p r o p e r t y  o f f  t h e  m a r k e t .

N o t i c e  o f  O b j e c t i o n
A  d o c u m e n t  u s e d  b y  a  b u y e r  t o
i n f o r m  t h e  s e l l e r  o f  s p e c i f i c  i s s u e s
w i t h  t h e  p r o p e r t y  o r  r e l a t e d
d o c u m e n t s ,  r e q u e s t i n g  t h a t  t h e
s e l l e r  a d d r e s s  t h e s e  c o n c e r n s
b e f o r e  p r o c e e d i n g  w i t h  t h e  s a l e .



V E N T U R I  R E A L T Y  G R O U P
P a r t n e r i n g  w i t h  t h e  B e s t

O u r  c o n n e c t i o n s  w i t h  i n d u s t r y - l e a d i n g  p l a t f o r m s  a n d
p r o f e s s i o n a l  o r g a n i z a t i o n s  e n s u r e  y o u r  h o m e  g e t s  m a x i m u m

e x p o s u r e ,  c r e d i b i l i t y ,  a n d  r e s u l t s .

Professional Partners

Marketing & Exposure Partners


